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ほくれい

売
却
か
ら
生
活
保
護
ま
で
サ
ポ
ー
ト

　住宅金融公庫（公庫）では、支払いが困難になった方への返済期間の延期等の対策をとっていますが、そういう対策

をおこなっても返済の見通しがたたない場合には売却による返済方法をとります。この売却方法の一つに、公庫と協議

相談のうえで、「任意による売却手続き」（任売という。一般的には『競売』という言葉に対比して使われます）がとられ、

ここ数年は不良債権を増やさないことと思われますが、競売ではなく、この任売が増えています。

　任売を進めるにはまず、仲介する不動産業者を選任しなければなりません。その方法として

①所有者が自ら選ぶ方法

　これは公庫に提出する書類に、所有者が依頼した不動産業社名を記入して提出します。

②自ら選ぶ業者がいない場合に公庫が選定します。

　公庫は、事前に公庫に届出をしている業者に対して、「任意売却情報」として紹介し、仲介業者を募ります。仲介する

業者が決まれば、公庫と協議をしながら売出価格を決め、通常の売買と同様の手続きがとられます。

　当社は、こうした公庫の任売物件の扱いを１０年間に渡って行っている事から、公庫の「任売情報」の照会

を受ける業者（登録業者）になっていますので、気軽にご相談下さい。

公庫の任意売却による返済とは

　
Ａ
さ
ん
は
昨
年
春
に
、
自
ら
経

営
し
て
い
た
飲
食
店
の
閉
店
を
余

儀
な
く
さ
れ
る
事
態
に
陥
り
ま
し

た
。
収
入
が
途
絶
え
た
上
に
、
店

の
明
渡
し
な
ど
の
後
始
末
に
追
わ

れ
、
や
が
て
体
調
を
崩
し
て
し
ま

い
、
事
業
で
の
負
債
の
ほ
か
に
住

宅
ロ
ー
ン
も
あ
り
、
Ａ
さ
ん
の
頭

の
中
は
混
乱
し
て
し
ま
い
ま
し
た
。

　
人
を
介
し
て
弁
護
士
に
相
談
す

る
機
会
が
あ
り
、
自
己
破
産
を
選

択
す
る
事
に
な
り
ま
し
た
が
、
住

宅
ロ
ー
ン
の
残
額
の
関
係
で
自
宅

マ
ン
シ
ョ
ン
を
売
却
し
て
か
ら
破

産
申
立
て
と
な
り
ま
し
た
。
「負
債

整
理
に
時
間
が
か
か
る
…
」
と
、
Ａ

さ
ん
の
気
持
ち
は
更
に
沈
み
ま
し

た
。

　
六
月
に
弁
護
士
事
務
所
よ
り
当

社
に
マ
ン
シ
ョ
ン
の
査
定
依
頼
と

、

売
却
に
関
し
て
Ａ
さ
ん
と
の
面
談

の
要
請
が
あ
り
、
す
ぐ
に
面
談
し

ま
し
た
。
Ａ
さ
ん
は
、
「店
の
こ
と
と

マ
ン
シ
ョ
ン
の
こ
と
で
頭
が
い
っ

ぱ
い
…
頭
が
混
乱
し
て
い
る
。
」と

の
事
で
、
精
神
的
に
落
ち
込
み
神

経
内
科
で
診
療
を
受
け
て
い
ま
し

た
。
住
宅
ロ
ー
ン
を
完
済
で
き
る

価
格
で
売
り
出
す
こ
と
、
住
ん
だ

ま
ま
の
売
却
で
は
精
神
的
に
耐
え

ら
れ
な
い
た
め
、
先
に
転
居
を
済

ま
せ
る
こ
と
を
条
件
に
売
り
出
し

方
針
を
確
認
し
ま
し
た
。
体
調
が
回

復
せ
ず
働
け
な
い
状
態
な
の
で
生
活

保
護
も
念
頭
に
置
い
て
サ
ポ
ー
ト
す

る
こ
と
に
し
ま
し
た
。

　
九
月
上
旬
に
転
居
を
済
ま
せ
、

売
出
し
を
開
始
し
ま
し
た
が
、
な

か
な
か
買
い
手
が
見
つ
か
り
ま
せ

ん
で
し
た
。
こ
の
間
、
生
活
と
健

康
を
守
る
会
の
協
力
も
得
て
、
Ａ

さ
ん
の
生
活
保
護
受
給
が
実
現
し

ま
し
た
。

　
売
却
の
方
は
、
こ
れ
ま
で
の
全

額
返
済
の
方
針
か
ら
任
意
売
却
に

切
り
替
え
る
こ
と
に
す
る
こ
と
と

し
Ａ
さ
ん
、
弁
護
士
事
務
所
双
方

と
打
ち
合
わ
せ
、
今
年
一
月
に
住

宅
金
融
公
庫
に
「
任
意
売
却
の
申

出
書
」
を
提
出
し
承
認
さ
れ
ま
し

た
。
と
こ
ろ
が
、
住
宅
金
融
公
庫

の
売
出
し
指
示
価
格
は
こ
れ
ま
で

の
売
出
し
価
格
と
同
額
と
い
う
こ

と
で
、
買
い
手
が
現
れ
ず
に
経
過
。

八
月
に
住
宅
金
融
公
庫
に
価
格
見

直
し
申
請
を
行
っ
た
と
こ
ろ
、
よ

う
や
く
当
社
の
査
定
価
格
に
近
い

売
出
し
価
格
と
な
り
、
ま
も
な
く

リ
フ
ォ
ー
ム
を
引
渡
し
条
件
に
購

入
申
し
込
み
が
あ
り
ま
し
た
。

　
十
月
初
旬
に
売
買
契
約
が
成
立

し
、
リ
フ
ォ
ー
ム
工
事
を
済
ま
せ
、

転
居
に
か
か
っ
た
経
費
も
売
却
費

用
か
ら
の
控
除
が
承
認
さ
れ
、
十

月
下
旬
に
引
渡
し
を
完
了
。
住
宅

金
融
公
庫
登
録
業
者
と
し
て
の
ノ

ウ
ハ
ウ
を
駆
使
し
て
の
売
却
で
し

た
。
　
破
産
申
立
て
の
環
境
が
整
い
、

Ａ
さ
ん
は
「
こ
れ
で
肩
の
荷
が
降

り
る
」
と
安
堵
し
て
い
ま
し
た
。

こ
れ
ま
で
胸
の
つ
か
え
が
あ
っ
て

精
神
的
に
立
ち
直
れ
な
か
っ
た
Ａ

さ
ん
で
す
が
、
こ
れ
を
契
機
に
病

気
を
治
し
、
社
会
復
帰
さ
れ
る
こ

と
を
念
じ
て
止
み
ま
せ
ん
。

全
生
連
の
援
助
を
受
け

ノ
ウ
ハ
ウ
駆
使
し
て

　
　
公
庫
任
売

（
当
社
の
相
談
フ
ァ
イ
ル
よ
り
）


